
IHR EIGENTUM HÖCHSTE QUALITÄT

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Liegenschaftsadresse (Grundstücksbezeichnung):

Thalstraße 46

8051 Graz, Göst ing

 

Bauträger:

Mag. Hofstätter & Kletzenbauer GmbH

8010 Graz, Draisgasse 21

Tel (0316) 42 60 03

Planung: 

Architekturbüro

Janser Castor ina Katzenberger

8010 Graz, Schönaugasse 16a

Tel (0316) 207 700

Treuhänder:

Dr. Wi lhelm Kubin, Rechtsanwalt

8010 Graz, Münzgrabenstraße 36

Tel (0316) 810 810



Beschreibung des Projektes: 

(a) Art des Objektes:      

3-geschossiger Wohnbau mit 

10 Wohneinheiten plus Kel lergeschoss

(b) Aufschließung der Liegenschaft: 

Zur Gänze aufgeschlossen

(c) Gemeinschaftseinrichtungen, -räume 

und -anlagen:

Müllplatz: 

im Kel lergeschoss

Autoabstel lp latz: 

8 überdachte PKW-Abstel lp lätze

3 Außenabstel lp lätze ohne Überdachung

Hausantennenanlage: 

SAT-Anlage, Telekabel A1 

Sonst iges: 

Technikräume und Abstel l räume/Lagerräume

Anzahl der Kel lerabtei le 

(Pro Wohnung 1 Abtei l ) : 

10 Abstel l räume im Kel lergeschoss

D i e  P l a n m a ß e  s i n d  R o h b a u m a ß e ,  d a h e r 

s ind für  E inbauten Naturmaße zu nehmen.  

E inr ichtungsvorsch läge in  den Grundr issen 

sind nicht Bestandtei l  der Bau- und Ausstat-

tungsbeschreibung.

Beschreibung des Bauwerks: 

(a) Fundamente:  

D ie  Fundamentp la t te  w i rd  nach s tat ischen 

E r f o r d e r n i s s e n  i n  S t a h l b e t o n b a u w e i s e  

ausgeführt. 

(b) Außenwände u. Fassade:  

Die Außenwände bestehen aus einem 25 cm 

Z i e g e l m a u e r w e r k  o d e r  S t a h l b e t o n  /  M a n t e l -

b e t o n  l t .  s t a t i s c h e m  E r f o r d e r n i s  u n d  e i n e m 

1 6  c m  s t a r k e n  W ä r m e d ä m m v e r b u n d s y s t e m 

m i t  m i n e r a l i s c h  g e b u n d e n e m  A u ß e n p u t z  i n  

Reibputzstruktur.

(c) Innenwände (nicht tragend):  

Die Innenwände werden als Gipskartonständer-

wände 10 cm ausgeführt. (Leichtbauweise) 

(d) Wohnungstrennwände:    

Schallschutzziegel 25 cm oder Betonwand 20 cm 

plus Vorsatzschale oder Mantelbeton 20 cm.

(e) Decken:     

S ä m t l i c h e  D e c k e n  w e r d e n  a l s  M a s s i v d e c k e n 

ausgeführt. 
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MODERNE AUSSTATTUNG EXKLUSIVES WOHNEN

(f) Innenputz:

D i e  O b e r f l ä c h e n  d e s  Z i e g e l m a u e r w e r k e s 

u n d  d e r  S t a h l b e t o n w ä n d e  u n d  D e c k e n  

w e r d e n  m i t  e i n l a g i g e m  M a s c h i n e n p u t z  

hergestel l t .

(g) Dach:

D i e  D a c h k o n s t r u k t i o n  b e s t e h t  a u s  e i n e r  

Stahlbetondecke mit Dampfsperre, ca. 26 cm 

Wä r m e d ä m m u n g  u n d  B i t u m e n a b d i c h t u n g 

2-lagig.

( l t .  Bauphysik)

(h) Spenglerarbeiten:  

A l l e  B l e c h e ,  R i n n e n  u n d  R e g e n f a l l r o h r e  

werden aus pu lverbesch ichtetem A lumin i -

u m  m a t e r i a l  b z w.  v e r z i n k t e m  S t a h l b l e c h  

ausgeführt.

(i) Ver- / Entsorgung:    

Strom:  Energie Graz

Gasversorgung: Energie Graz

Wasser:   Energie Graz 

Telekabel:   A1

Die Schmutzwässer  werden in  das öf fent l iche 

Kanalsystem eingeleitet.

S ä m t l i c h e  A n s c h l u s s g e b ü h r e n  d e r  Ve r s o r-

gungst räger  (Wasser,  Kana l ,  S t rom,  He izung) 

ü b e r n i m m t  d e r  B a u t r ä g e r.  D i e  z ä h l e r a b h ä n -

g i g e n  A n m e l d e g e b ü h r e n  ( S t r o m )  s o w i e  d i e 

A n m e l d e g e b ü h r e n  f ü r  Te l e f o n - ,  I n t e r n e t a n -

schluss etc. s ind vom Erwerber zu entr ichten.

(j) Heizung / Warmwasser:   

D ie  Beheizung er fo lgt  über  e ine Luf t-Wasser-

Wä r m e p u m p e ,  d i e  R e g e l u n g  m i t t e l s  E i n z e l -

raumthermostatvent i len und die Wärmeabgabe 

über Fußbodenheizung. 

In  den Bädern s ind zusätz l iche Handtuchheiz-

körper vorgesehen (elektr isch). 



EXKLUSIVES WOHNEN

Der Verbrauch wird mittels Wärmemengenzähler 

ermittelt .

D i e  W a r m w a s s e r a u f b e r e i t u n g  e r f o l g t  ü b e r  

E lektroboi ler  in  den e inzelnen Wohnungen mit 

mög l icher  Photovo l ta ikunters tützung,  sodass 

ke ine  gesonder te  Verbrauchsermi t t l ung  not -

wendig ist.

H e i z u n g s -  u n d  S a n i t ä r a u s s t a t t u n g s -

beschreibung wird gesondert übergeben.

(k) Stiegen und Stiegenhaus:   

D ie  S t iegen  u n d  Pode ste  we rden  i n  S tah lbe-

tonbauweise hergeste l l t  und mit  rutschfestem 

Feinsteinzeug 30 x 60 oder 60 x 60 verkleidet.

(l) Außenanlagen:    

Die Freif lächen werden begrünt, Zufahrtsstraßen 

werden  aspha l t ie r t ,  Gehwege und  Ter rassen 

mit Betonplatten ausgeführt. 

D ie  Traufenbere iche werden mi t  Ro l l schot ter 

und Randleisten von den übrigen Bereichen 

optisch und technisch getrennt. Die Bepflan-

z u n g  e r f o l g t  m i t  h e i m i s c h e m  G e h ö l z  u n d 

Pflanzen.

Ausstattungsbeschreibung: 

 

1) Böden:

Unter  dem jewei l igen Bodenbelag bef indet 

s ich  e in  Betonest r ich  auf  e iner  Tr i t tscha l l -

dämmung und bei  bauphys ika l ischer  Er for-

dernis eine Wärmedämmung, sowie ein ent-

sprechender Spl i ttausgleich.

Wohn-, Ess-, Schlafzimmer, Küche:

Fert igparkett  9 ,5 mm Bauwerk E iche Natur 

matt oder gleichwert ig.

Vorraumbereich  /  Abstellraum:  

Fert igparkett  9 ,5 mm Bauwerk E iche Natur 

matt oder gleichwert ig. 

Als Alternat ive Fl iesen Format 30 / 60.

Badezimmer, WC:

Wand: Steingut 30 x 60 weiß matt oder glänzend 

in Dünnbettverfahren verlegt.

B o d e n :  F e i n s t e i n z e u g  3 0 x  6 0  R 1 0  B  i n  m i n d .  

4 versch. Farben im Dünnbettverfahren ver legt. 

Terrasse: EG

Unterbau nach Erfordernis,  Belag Betonplatten, 

Format 40 / 40 cm oder gleichwert ig.

Balkon: 

Betonplatten laut statischem Erfordernis inklusive 

Geländer. 

Balkonbelag: Feinsteinzeug 60 / 60 / 2 cm.  

Unterbau: auf Stelzen gelagert.

2) Wände und Decken:

Wohn-, Schlafzimmer, Küche und Abstel l-

raum: 

Al le Wände und Decken werden mit einer biolo-

gischen Wandfarbe in weiß gestr ichen.



4) Sonnenschutz:    

Außenraf fs tore  Super  80 mi t  Sch ienenfüh-

rung und mit Elektroantrieb.

5) Balkongeländer: 

D ie  Ba lkongeländer  werden aus Stah l rohr-

prof i len / Meta l l sprossen pu lverbesch ichtet  

hergestel l t ,  Var iante Aluminiumausführung.

6) Türen:

Wohnungseingangstüre: 

W o h n u n g s e i n g a n g s t ü r e l e m e n t ,  w e i ß  m i t  

D o p p e l f a l z t ü r,  R W  =  4 2  d B ,  i n k l u s i v e  R a h -

menstock,  4- fach Verr iegelung Ausführung 

EI230. 

Innentüren: 

D i e  I n n e n t ü r e n  s i n d  R ö h r e n s p a n t ü r e n  m i t 

we iß  lack ierter  Oberf läche und Holzumfas-

sungszarge  u n d  z w e i t e i l i g e r  B ä n d e r-  u n d 

Drückergarnitur.

7) Badezimmer:    

Das  Bad i s t  m i t  e iner  bodenebenen Dusche 

mi t  Bodenablauf r inne oder  Bodengul ly ,  G l a s -

w a n d  u n d  E i n h e b e l b r a u s e g a r n i t u r ,  e i n e m  

Waschbecken weiß mit  E inhebelmischer sowie 

einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

WC:

WC-Scha le  in  we iß  mi t  S i tzbret t  und Decke l . 

H a n d w a s c h b e c k e n  w e i ß  m i t  K a l t w a s s e r a n -

schluss.

He i zungs -  und  San i t ä rauss ta t t ungsbe-

schreibung wird gesondert übergeben.

8) Elektroinstallationen und Blitzschutz

D i e  E l e k t r o i n s t a l l a t i o n e n  w e r d e n  n a c h  

ÖEV-Standard hergestel l t .

Wohnungs ins ta l l a t i on  l au t  E lek t ro -Aus-

s ta t tungsbeschre ibung,  w i rd  gesonder t  

übergeben.

Bad und WC: 

Badezimmerwände bis Türoberkante, Höhe ca. 

2,05 m, mit  F l iesen im Format 30 /  60 cm oder 

gleichwert ig.

WC-Wände bei Spülkasten bis Höhe 1,20 m mit 

F l iesen im Format 30 / 60 oder  gleichwert ig. 

W ä n d e  a b  F l i e s e n o b e r k a n t e  u n d  D e c k e n  

w e r d e n  m i t  e i n e r  b i o l o g i s c h e n  Wa n d f a r b e  i n 

Weiß gestr ichen.

3) Fenster und Balkontüren:  

D i e  F e n s t e r  u n d  B a l k o n t ü r e n  w e r d e n  a u s 

K u n s t s t o f f  i n  w e i ß e r  F a r b e  h e r g e s t e l l t  u n d 

haben e ine Dre ischeiben- Iso l ierverg lasung. 

Außen: 

A L U  B e k l i p s u n g ;  R A L  F a r b e  b e s c h i c h t e t .  J e  

Raum wi rd  mindestens e in  Fenster  mi t  Dreh-

kipp-Flügel mit Einhandbeschlag vorgesehen.

D i e  I n n e n f e n s t e r b ä n k e  s i n d  k u n s t s t o f f b e -

schichtet .  D ie Außenfensterbänke werden aus 

Aluminium hergestel l t .
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EXKLUSIVITÄT ALS STANDARD

9) Küche:     

E s  w i r d  e i n  S p ü l a n s c h l u s s  m i t  A b l a u f  s o w i e 

e i n  K a l t w a s s e r-  u n d  W a r m w a s s e r a n s c h l u s s  

hergestel l t .

10) Energieklassen:    

H e i z w ä r m e b e d a r f :  H W B S K:  4 0 , 0  k W h  /  m ² a .

Gesamtenerg ieef f i z ienz-Faktor :  f GEE:  0 ,72  laut 

Energieausweis.

Tatsäch l iche Grundr isse  können von den ab-

gebi ldeten Beispielgrundrissen abweichen.

Z u s ä t z l i c h e ,  i n  d e n  P l ä n e n  e i n g e z e i c h n e t e  

E in r ichtungsgegenstände (z .B .  Möbe l ,  Küche 

o d e r  B a d e z i m m e r e i n r i c h t u n g e n ) ,  w e l c h e  

i n  d i e s e r  A u s s t a t t u n g s b e s c h r e i b u n g  n i c h t 

a n g e f ü h r t ,  j e d o c h  i m  E i n r e i c h p l a n  o d e r 

P o l i e r p l a n  e i n g e z e i c h n e t  s i n d ,  s i n d  a l s  

Situierungsvorschlag anzusehen. Diese Gegen-

stände werden nicht gel iefert und zählen nicht 

zum Verkaufsgegenstand.

A u f  L e i s t u n g e n ,  w e l c h e  i n  d i e s e r  B a u b e -

s c h r e i b u n g  n i c h t  a n g e f ü h r t  s i n d ,  b e s t e h t 

kein Rechtsanspruch.

Ä n d e r u n g e n  d e r  B a u -  u n d  A u s s t a t t u n g s -

beschreibung s ind zulässig,  sofern s ie dem 

Erwerber  zumutbar  -  besonders  wenn s ie 

ger ingfügig und sachl ich gerechtfert igt s ind.

Te c h n i s c h e  Ä n d e r u n g e n  s i n d  j e d e n f a l l s  

vorbehalten.

11) Bauliche Veränderungen / Sonder-

wünsche 

Ä n d e r u n g e n  /  S o n d e r w ü n s c h e  d u r c h  d e n 

Erwerber s ind zu läss ig,  sofern s ie  den Bau 

n i c h t  v e r z ö g e r n ,  b e h ö r d l i c h e n  A u f l a g e n , 

a r c h i t e k t o n i s c h e n  B e l a n g e n  s o w i e  d e m  

K o n z e p t  d e s  B a u p r o j e k t e s  n i c h t  w i d e r-

s p r e c h e n  u n d  v o r h e r  v o m  E r w e r b e r  d e m  

B a u t r ä g e r  b e k a n n t  g e g e b e n  w e r d e n .  S i e 

dürfen den Ablauf  des Bauvorhabens n icht 

beeinträcht igen. Der Fert igstel lungstermin darf 

durch Sonderwünsche nicht überschritten wer-

den.  D e r  B a u t r ä g e r  m u s s  j e d e r  A b ä n d e r u n g 

schr i ft l ich zust immen.

Stand 04.05.2022




